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BOSTADSRATTSFORENINGEN TRAGARDEN

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Tragarden med 769638-4168, som registrerats hos Bolagsverket 2020-02-13 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande och utan begransning i tiden,
upplatelsen kan dven avse mark om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Planen avser fastigheten Askim 229:5 | Géteborg (Fastigheten) med en bostadsarea som beraknas att uppga till 5 017 m”. Bostadsrattsforeningen
har far avsikt att uppfora ett flerbostadshus innehallandes 86 bostadsrattslagenheter pa fastigheten. Byggnationen har gatt in i sitt slutsskede och
inflyttning berdknas till andra kvartalet 2024. Upplatelsen berdknas ske fran forsta kvartalet 2024 dock senast andra kvartalet 2024.

Fastighetsforvarvet skedde 2024-03-01 genom att foreningen har forvarvat samtliga aktier i Stena Fastigheter Tragarden C AB med org.nr 559295-
8663 (Bolaget) som dr dgare till Fastigheten. Foreningen forvarvade darefter Fastigheten genom en underpriséverlatelse fran Bolaget som kommer
att likvideras genom séljarens férsorg. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har provats av
Regeringsratten 2006-05-03. Bostadsprojektet har upphandlats genom ett totalentreprenadkontrakt med Stena Bygg AB. Lagenheterna kommer
att upplatas med bostadsratt och Fastigheten utnyttjas sedan som sakerhet for féreningens lan.

Bostadsrattsforeningen har inte for avsikt att sdlja Fastigheten. Om bostadsrattsféreningen dndd beslutar att sdlja Fastigheten eller del av

Fastigheten kommer det att finnas en latent skatteskuld som ska betalas vid forsdljningen. Den latenta skatteskulden berdknas uppga till
16 561 713 kr vid tipunkten for planens upprattande kdnda forhallande.

Bygglov beviljades 2022-02-28.

Stena Fastigheter Inflyttningsklara ldgenheter AB med org.nr 559351-2253 garanterar forvadrvet av eventuella osalda (ej upplatna) bostadsratter
senast pa avrakningssdagen. Detta sker efter det att byggnaderna ar fardigstallda och placering av foreningens |an skett.

Stena Fastigheter Goteborg Holding 2 AB med org.nr 559295-8622 garanterar att den genomsnittliga rantan som uppgar till 3,60 % enligt planen
inte Gverskrids under 2 ar fran och med upptagandet av Féreningens lan. Féreningen erhaller en likviditetsreserv som uppegar till 1 238 000 kr for
att tacka rantekostnaderna utifrdn prognostiserad snittranta fran ar 3-20 i den ekonomiska prognosen.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen lamnas av Stena Fastigheter
Goteborg Holding 2 AB med org.nr 559295-8622 eller Gar-Bo Forsakring AB.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter grundar sig pa vid tidpunkten for planens upprattande kanda forhallande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Askim 229:5, Goteborg
Aktuell detaljplan: 1480K-2-5411

Adress: Askims Pilegardsvag 34-38
Markareal: 1394m?
Boarea: 5017 m?
Byggnadstyp: Ett bostadshus i fem vaningar
Antal bostadsldgenheter: 86 st

Pagaende lantmateriforrattningar

Avser justering av fastighetsgrans runt hus C som Lantmadteriet ritat in pd ett felaktigt satt.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsrattshavaren skall utan sarskild ersdttning halla ldgenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid fér entreprendrens utférande av
efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsldagenheter

Stena Fastigheter Inflyttningsklara ldgenheter AB med org.nr 559351-2253, eller annat heldgt bolag inom Stena Fastigheter koncernen, ager ratt
att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvarvade lagenheter for visningsandamal.

Omradets utbyggnad

| omrddet pagar olika arbeten fram till dess att uthbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrava ersdttning p.g.a.
oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kammer att anslutas till fjarrvarme

Undercentral fidrrvdrme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum och telerum

Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum och rullstolsférrad

Kabel for bredband med telefoni och TV

Vattenmatare

Solcellsanldggning pa tak inkl vaxelriktare

Vind med vindsforrad

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pa palar och plintar till berg
Stomme: Hybridstomme i trd och betong
Yttervaggar: Trapanel pa utfackningsvdgg
Innervaggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pd stalreglar
Innervéggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar

Innervdggar, barande: Betong
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Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik/terrazzo
Fonster och fonsterdorrar: Tra med aluminiumbekladd utsida
Balkonger: Prefabricerade av betong
Entrépartier: Aluminium

Lagenhetsytterddrrar: Sékerhetsdarrar

Varme

Fjarrvdrme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Mekanisk till- och franluftsventilation med varmeatervinning och elbatteri
Varmvatten

Matare for individuell varmvattenmatning till varje ldgenhet.
Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med Leverantor.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Klinker Malat Malat Skdpinredning
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Malat Malat Spishall och ugn
Stankskydd Kyl/frys, vissa ldgenheter har separat
av kakel frys och kylskap
Diskmaskin

Mikrovagsugn
Spiskapa/Spisflakt
Kokssnickerier

Ovriga rum Parkett Malat Malat Skapinredning

Kladkammare/forrad Parkett Malat Malat Hylla, klddsténg

Bad/dusch Klinker Kakel Malat Skdpinredning
Duschskarm

Tvattmaskin och torktumlare som ar
placerade i badrum
wcC Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning

Forsakring
Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Anskaffningskostnad inkl. kopeskilling fastighet/aktier®, entreprenadkostnad®* samt dvriga byggherrekostnader 298 741 180 kr
Lagfart-och inskrivningskostnader 2 255820 kr
Likviditetsresery*** 1238000 kr
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 302 235 000 kr
* Varav det skattemassiga vardet vid planens upprattande ar 77 391 180 kr

** Totalentreprenad enligt ABT 06 tecknat med Stena Bygg AB

*** Ayser att tacka rantekostnaderna utifran prognostiserad snittranta fran ar 3-16 i den ekonomiska prognosen

Uppskattat taxeringsvarde

Genom berdkning av taxeringsvardet, enligt reglerna for den allmanna fastighetstaxeringen ar 2022-2024, har taxeringsvardet uppskattas enligt
nedan:

Markvarde 55 000 000 kr
Byggnadsvarde 140 000 000 kr
Totalt varde ca 195 000 000 kr

4 PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader inkl. amortering

Som sdkerhet fér foreningens [an 1amnas pantbrev i foreningens fastighet. Enligt foreningens erhallna bankoffert ar genomsnittlig rdnta 3,57 %
efter rabatt om 0,05% for miljocertifiering och [6ptid 4 ar. Stena Fastigheter Goteborg Holding 2 AB med org.nr 559295-8622 garanterar att den
genomsnittliga rantan som uppgar till 3,60 % enligt planen inte dverskrids under 2 ar fran och med upptagandet av Foreningens Ian. Vid minskade
kostnader pa grund av lagre faktisk rantekostnad an kalkylerad rantekostnad beraknas Gverskottet ga till amortering for att sakerstalla foreningens
ekonomi pa langre sikt. LaAnen amorteras enligt bankoffert med 0,5% arligen de fem forsta aren, darefter enligt 95-arig serieplan.

Rante-

Lan Belopp Loptid Rénta kostnad Amortering Kapitalkostnad
Bottenlan 22 577 000 kr 3ar 3,64% 821 803 kr 112 885 kr 934 688 kr
Bottenlan 22 577 000 kr 43ar 3,62% 817 287 kr 112 885 kr 930172 kr
Bottenlan 22 577 000 kr S ar 3,54% 799 226 kr 112 885 kr 912 111 kr
Summa lan 67 731 000 kr 2438316 kr 338 655 kr 2776971 kr
Insatser 140 088 000 kr

Upplatelseavgifter 94 416 000 kr

Summa finansiering 302 235 000 kr
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Summa kapitalkostnader inkl. amortering ar 1 2776971 kr

Avskrivning enligt redovisningsregel K3 (ingar inte i nedan Summa berdknade arliga kostnader)*

Avskrivningar for [6pande rdkenskapsar sker enligt 1 % av byggnadens varde: 1787 206 kr
Avsdttningar**

Foreningens fastighetsunderhall 40 kr\m? 200 680 kr
Driftskostnader***

Styrelsearvode 40 000 kr
Sociala kostnader styrelsearvode 12 800 kr
Revisionsarvode 10 000 kr
Ekonomisk forvaltning 91 375 kr
Vattenavgifter 170 600 kr
Varmeavgifter 225 800 kr
Elndt 120 400 kr
Fastighetsel**** 90 300 kr
Hushallsel 207 000 kr
Renhallning 185 600 kr
Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskatsel, stadning, jour, sndrdjning samt sandning 321088 kr
Skotsel av gard 125 425 kr
Licens underhallsplan 3725kr
Fastighetsforsakring 51892 kr
Oférutsett 45995 kr
Summa driftskostnader 1702 000 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostdder¥****

Summa ovriga kostnader 0kr
[summa beraknade &rliga kostnader ar 1 4679 651 kr|

* Avskrivningsbeloppet berdknas utifran ett schablonvérde fér byggnadskostnader som faststallts av Statistiska Centralbyran per
2021-11-18 och uppegar till 35623 kr per boarea och lokalarea.

** Enligt foreningens stadgar ska en arlig avsattning ske med minst 0,1 % av taxeringsvardet. Fastighetens l0pande underhall sdkerstalls genom
avsdttning tillsammans med amortering. Féreningen har upprattat en 50-arig underhallsplan som ar bilagd.

**x Driftskostnaderna ar uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver aren forekommer och det berdknade vardet for enstaka poster
kan bli hogre eller lagre.

**x* Kostnaden ar uppskattad efter avdrag av solceller.

**x** Egreningen ar befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 dren efter faststdllt vardear. Eventuell fastighetsskatt
avseende bostdder till och med faststéllt vardear betalas av entreprendren.

5 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

For bostadsratt i foreningens fastighet betalas en av styrelsen faststalld arsavgift i enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar.
Arsavgiften avvigs s4, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beloper p4 lagenheten av fareningens lpande
utgifter, amorteringar och avsattning till fastighetsunderhall.

Arsavgift lagenheter 5017 m? 4353 751 kr
Arsavgift varmvatten 118 900 kr
Arsavgift hushallsel 207 000 kr
[summa beraknade &rliga intikter ar 1 4679 651 kr|

Signerat PE, ES, KT, NP, RJ



5 LAGENHETSFORTECKNING

BOSTADSRATTSFORENINGEN TRAGARDEN

Insatser, uppplatelseavgifter och arsavgifternas férdelning mellan lagenheterna framgar av nedanstaende specifikation dver samtliga ldgenheter.

Arsavgift exkl.  Arsavgift exkl. Arsavgift Arsavgift

Insats och Lan per varmvatten varmvatten varmvatten hushallsel

Lghnr Storlek Boarea* Mark Andelstal** Insats Upplatelseavgift upplatelseavgift Igh*** kr/far kr/man kr/ar**** kr/ar****
34-1001 2 rok 63m?* M 1,2557% 1759 000 kr 1216000 kr 2975 000 kr 850 500 kr 54 671 kr 4556 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1002 3 rok 81m? 1,6145% 2262 000 kr 888 000 kr 3150 000 kr 1093 500 kr 70292 kr 5858 kr 1750 kr 3 000 kr
34-1003 3 rok 68 m? 1,3554% 1899 000 kr 1096 000 kr 2995 000 kr 918 000 kr 59 010 kr 4918 kr 1750 kr 3 000 kr
34-1004 3 rok 85m? M 1,6942% 2374000 kr 1376000 kr 3750 000 kr 1147 500 kr 73763 kr 6 147 kr 1750 kr 3000 kr
34-1101 2 rok 59 m? 1,1760% 1648 000 kr 1112 000 kr 2 760 000 kr 796 500 kr 51 200 kr 4267 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1102 3rok 81m? 1,6145% 2262000 kr 1133000 kr 3395 000 kr 1093 500 kr 70292 kr 5858 kr 1750 kr 3000 kr
34-1103 3rok 69 m? 1,3753% 1927000 kr 1223000 kr 3150 000 kr 931 500 kr 59 878 kr 4990 kr 1750 kr 3000 kr
34-1104 2 rok 63 m? 1,2557% 1759 000 kr 1036000 kr 2 795 000 kr 850 500 kr 54 671 kr 4 556 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1105 2 rok 43 m? 0,8571% 1201 000 kr 994 000 kr 2 195 000 kr 580 500 kr 37 315 kr 3110 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1201 2 rok 59 m? 1,1760% 1648 000 kr 1147 000 kr 2 795 000 kr 796 500 kr 51 200 kr 4267 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1202 3 rok 81m? 1,6145% 2262 000 kr 1108 000 kr 3370000 kr 1093 500 kr 70292 kr 5858 kr 1750 kr 3 000 kr
34-1203 3 rok 69 m? 1,3753% 1927000 kr 1298 000 kr 3225000 kr 931 500 kr 59 878 kr 4990 kr 1750 kr 3 000 kr
34-1204 2 rok 63 m? 1,2557% 1759 000 kr 1116 000 kr 2 875 000 kr 850 500 kr 54671 kr 4556 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1205 2 rok 43 m? 0,8571% 1201000 kr 1024 000 kr 2 225 000 kr 580 500 kr 37 315 kr 3110 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1301 2 rok 59 m? 1,1760% 1648 000 kr 1127000 kr 2 775 000 kr 796 500 kr 51 200 kr 4267 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1302 3 rok 81m? 1,6145% 2262 000 kr 1333000 kr 3595 000 kr 1093 500 kr 70292 kr 5858 kr 1750 kr 3 000 kr
34-1303 3 rok 69 m? 1,3753% 1927000 kr 1343 000 kr 3270000 kr 931 500 kr 59 878 kr 4990 kr 1750 kr 3 000 kr
34-1304 2 rok 63 m? 1,2557% 1759000 kr 1291000 kr 3050 000 kr 850 500 kr 54 671 kr 4 556 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1305 2 rok 43 m? 0,8571% 1201000 kr 1094 000 kr 2 295 000 kr 580 500 kr 37 315 kr 3110 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1401 2 rok 59 m? 1,1760% 1648 000 kr 1327000 kr 2975 000 kr 796 500 kr 51 200 kr 4267 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1402 3 rok 81m? 1,6145% 2262 000 kr 1433 000 kr 3 695 000 kr 1093 500 kr 70292 kr 5858 kr 1750 kr 3 000 kr
34-1403 3rok 69 m? 1,3753% 1927 000 kr 1468 000 kr 3395 000 kr 931 500 kr 59878 kr 4990 kr 1750 kr 3000 kr
34-1404 2 rok 63 m? 1,2557% 1759000 kr 1236000 kr 2995 000 kr 850 500 kr 54 671 kr 4 556 kr 1350 kr 2 400 kr
34-1405 2 rok 43 m? 0,8571% 1201000 kr 1194 000 kr 2 395 000 kr 580 500 kr 37 315 kr 3110 kr 1350 kr 2 400 kr
36-1001 4 rok 101m?> M 2,0132% 2821000 kr 1374000 kr 4195 000 kr 1363 500 kr 87 648 kr 7 304 kr 2 050 kr 3 600 kr
36-1002 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 618 000 kr 1595 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1003 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 673 000 kr 1 650 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1004 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 673 000 kr 1 650 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1005 2 rok 69 m? 1,3753% 1927000 kr 523 000 kr 2 450 000 kr 931 500 kr 59 878 kr 4990 kr 1350 kr 2 400 kr
36-1006 3rok 88m? M 1,7540% 2 457 000 kr 1238000 kr 3 695 000 kr 1188 000 kr 76 366 kr 6364 kr 1750 kr 3000 kr
36-1101 2 rok 61 m? 1,2159% 1703 000 kr 1022 000 kr 2 725000 kr 823 500 kr 52 936 kr 4411 kr 1350 kr 2 400 kr
36-1102 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 808 000 kr 1785 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1 800 kr
36-1103 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 773 000 kr 1750 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1104 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 808 000 kr 1785000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr

Transaktion 0922
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Signerat PE, ES, KT, NP, RJ
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Arsavgift exkl.  Arsavgift exkl. Arsavgift Arsavgift

Insats och Lan per varmvatten varmvatten varmvatten hushallsel

Lghnr Storlek Boarea* Mark Andelstal** Insats Upplatelseavgift upplatelseavgift Igh*** kr/far kr/man kr/ar**** kr/ar****
36-1105 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 808 000 kr 1785 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1 800 kr
36-1106 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 783 000 kr 1760 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1107 2 rok 69 m? 1,3753% 1927 000 kr 768 000 kr 2 695 000 kr 931 500 kr 59 878 kr 4990 kr 1350 kr 2 400 kr
36-1108 3rok 88 m? 1,7540% 2 457 000 kr 1038 000 kr 3695 000 kr 1188 000 kr 76 366 kr 6364 kr 1750 kr 3000 kr
36-1201 2 rok 61 m? 1,2159% 1703 000 kr 1022 000 kr 2 725000 kr 823 500 kr 52 936 kr 4411 kr 1350 kr 2 400 kr
36-1202 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 808 000 kr 1785000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1203 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 843 000 kr 1820000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1 800 kr
36-1204 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 843 000 kr 1820000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1205 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 808 000 kr 1785 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1206 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 818 000 kr 1795 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1207 2 rok 69 m? 1,3753% 1927000 kr 918 000 kr 2 845 000 kr 931 500 kr 59 878 kr 4990 kr 1350 kr 2 400 kr
36-1208 3 rok 88 m? 1,7540% 2 457 000 kr 1068 000 kr 3525000 kr 1188 000 kr 76 366 kr 6364 kr 1750 kr 3 000 kr
36-1301 2 rok 61 m? 1,2159% 1703 000 kr 1122000 kr 2 825 000 kr 823 500 kr 52 936 kr 4411 kr 1350 kr 2 400 kr
36-1302 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 873 000 kr 1 850 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1303 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 873 000 kr 1 850 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1304 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 873 000 kr 1 850 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1 800 kr
36-1305 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 9438 000 kr 1925000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1306 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 883 000 kr 1 860 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1307 2 rok 69 m? 1,3753% 1927000 kr 868 000 kr 2 795 000 kr 931 500 kr 59 878 kr 4990 kr 1350 kr 2 400 kr
36-1308 3 rok 88 m? 1,7540% 2 457 000 kr 1418000 kr 3 875 000 kr 1188 000 kr 76 366 kr 6364 kr 1750 kr 3 000 kr
36-1401 2 rok 61 m? 1,2159% 1703 000 kr 1242000 kr 2945 000 kr 823 500 kr 52 936 kr 4411 kr 1350 kr 2 400 kr
36-1402 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 918 000 kr 1 895 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1403 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 918 000 kr 1 895 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1404 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 893 000 kr 1870000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1 800 kr
36-1405 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 918 000 kr 1 895 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1 800 kr
36-1406 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 933 000 kr 1910000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
36-1407 2 rok 69 m? 1,3753% 1927 000 kr 1068 000 kr 2995 000 kr 931 500 kr 59878 kr 4990 kr 1350 kr 2 400 kr
36-1408 3rok 88 m? 1,7540% 2 457 000 kr 1518 000 kr 3975 000 kr 1188 000 kr 76 366 kr 6364 kr 1750 kr 3000 kr
38-1001 5rok 107m*> M 2,1327% 2988 000 kr 1507 000 kr 4495 000 kr 1444 500 kr 92 855 kr 7 738 kr 2 150 kr 4200 kr
38-1002 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 618 000 kr 1595 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
38-1003 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 618 000 kr 1595 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
38-1004 3rok 104m* M 2,0730% 2904 000 kr 941 000 kr 3 845 000 kr 1404 000 kr 90 251 kr 7521 kr 1750 kr 3000 kr
38-1101 2 rok 52 m? 1,0365% 1452 000 kr 1068 000 kr 2520 000 kr 702 000 kr 45126 kr 3760 kr 1350 kr 2 400 kr
38-1102 4 rok 93 m? 1,8537% 2597 000 kr 1978000 kr 4 575 000 kr 1255 500 kr 80705 kr 6725 kr 2 050 kr 3 600 kr
38-1103 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 773 000 kr 1750 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1 800 kr
38-1104 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 808 000 kr 1785000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
38-1105 3 rok 96 m? 1,9135% 2 681 000 kr 1314000 kr 3995 000 kr 1296 000 kr 83309 kr 6942 kr 1750 kr 3 000 kr
38-1201 2 rok 52m? 1,0365% 1452 000 kr 1123 000 kr 2 575 000 kr 702 000 kr 45126 kr 3760 kr 1350 kr 2 400 kr

Transaktion 0922
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Arsavgift exkl.  Arsavgift exkl. Arsavgift Arsavgift

Insats och Lan per varmvatten varmvatten varmvatten hushallsel

Lghnr Storlek Boarea* Mark Andelstal** Insats Upplatelseavgift upplatelseavgift Igh*** kr/far kr/man kr/ar**** kr/ar****
38-1202 4 rok 93 m? 1,8537% 2597 000 kr 2028 000 kr 4 425 000 kr 1255500 kr 80 705 kr 6725 kr 2 050 kr 3 600 kr
38-1203 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 843 000 kr 1820000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
38-1204 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 843 000 kr 1820000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
38-1205 3rok 96 m? 1,9135% 2 681 000 kr 1214000 kr 3895 000 kr 1296 000 kr 83309 kr 6942 kr 1750 kr 3000 kr
38-1301 2 rok 52 m? 1,0365% 1452 000 kr 1143 000 kr 2 595 000 kr 702 000 kr 45126 kr 3760 kr 1350 kr 2 400 kr
38-1302 4 rok 93 m? 1,8537% 2 597 000 kr 2 253 000 kr 4 850 000 kr 1255500 kr 80705 kr 6725 kr 2 050 kr 3 600 kr
38-1303 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 873 000 kr 1 850 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1 800 kr
38-1304 1 rok 35 m? 0,6976% 977 000 kr 843 000 kr 1820000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
38-1305 3 rok 96 m? 1,9135% 2 681 000 kr 1469 000 kr 4150 000 kr 1296 000 kr 83 309 kr 6942 kr 1750 kr 3 000 kr
38-1401 2 rok 52 m? 1,0365% 1452 000 kr 1298 000 kr 2 750 000 kr 702 000 kr 45126 kr 3760 kr 1350 kr 2 400 kr
38-1402 4 rok 93 m? 1,8537% 2 597 000 kr 2398 000 kr 4995 000 kr 1255500 kr 80 705 kr 6725 kr 2 050 kr 3 600 kr
38-1403 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 918 000 kr 1 895 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1800 kr
38-1404 1 rok 35m? 0,6976% 977 000 kr 918 000 kr 1 895 000 kr 472 500 kr 30373 kr 2531 kr 1050 kr 1 800 kr
38-1405 3 rok 96 m? 1,9135% 2 681 000 kr 2 713 000 kr 5394 000 kr 1296 000 kr 83309 kr 6942 kr 1750 kr 3 000 kr

Avrundning 1500 kr

Summa 86 Igh 5017 m? 100,0000% 140 088 000 kr 94 416 000 kr 234 504 000 kr 67 731 000 kr 4353 751 kr 118 900 kr 207 000 kr

Respektive bostadsrattshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingar i arsavgiften:
Hemfarsakring och kabel-TV/bredband.
Det finns 69 st parkeringsplatser, kostnad for parkeringsplats ingar inte heller i drsavgiften utan bostadsrattshavare tecknar separat avtal med parkeringsbolag fér detta och kostar fran
625kr/manad.

M= Mark ingar i bostadsrdtten for angivna lagenheter. | Gvriga bostadsratter ingar balkong eller terrass i ldgenheten. Omfattning framgar av upplatelseavtal.

Lagenhet 34-1002, 34-1003, 36-1002, 36-1003, 36-1004, 36-1005, 38-1002 och 38-1003 har varken mark, balkong eller terrass.

Alla lagenheter har forrad som ingar i bostadsratten. Samtliga forrad ar beldgna utanfor ldgenheten och omfattas av nyttjanderatt.

* Angiven boarea dr uppmatt pa ritning enligt gdllande matregler SS 21054:2009, varfér vissa mindre forandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre fordndringar avses

hogst 4 % och for mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

** Andelstalen berdknas genom bostadsrattens boarea/total boarea och &r avrundade till fyra decimaler.

*** Coreningens lan fordelade per lagenhet utifran andelstal.

**%% \armvattenforbrukning och elférbrukning &r baserad pa en uppskattad kostnad for varje lagenhetstyp, debitering kommer att ske efter faktiskt forbrukning.

Signerat PE, ES, KT, NP, RJ




6 EKONOMISK PROGNOS

PROGNOSFORUTSATTNINGAR:

BOSTADSRATTSFORENINGEN TRAGARDEN

Antal bostadsrattslagenheter: 86 st Inflation per ar: 2% Hojning av ranta fr.o.m. ar 6: 0,50%

BOA: 5017 m? Hojning av drsavgifter per ar fr.o.m. ar 2: 2%

Genomshittlig ranta ar 1-2: 3,60%

Genomsnittlig ranta ar 3-5; 4,10%
AR: i, 2 3 4 5 6 10 20
UTBETALNINGAR EXKL. AVSATTNINGAR
Rantor tkr -2438 -2426 -2749 -2735 -2721 -3 038 -2972 -2784
Amorteringar tkr -339 -339 -339 -339 -339 -346 -376 -450
Driftskostnader inkl. évriga kostnader thr -1702 -1736 -1771 -1806 -1842 -1879 -2034 -2479
Fastighetsavgift bostdder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -204
SUMMA UTBETALNINGAR -4 479 -4 501 -4 859 -4 880 -4902 -5263 -5382 -5918
INBETALNINGAR
/&rsavgift ldgenheter* tkr 4354 4441 4530 4620 4713 4807 5203 6343
Arsavgifter varmvatten tkr 119 121 124 126 129 131 142 173
Arsavgift hushalsel tkr 207 211 215 220 224 229 247 302
Ovriga intikter tkr 0 0 0 0 0 0 0 0
SUMMA INBETALNINGAR 4680 A.773 4 869 4966 5065 5167 5593 6817
Likviditetsreserv tkr 1238
KASSABEHALLNING EXKL. FASTIGHETSUNDERHALL tkr 1438 1711 1720 1806 1969 1873 2576 8459
varav ackumulerad fondavsattning till
fastighetsunderhall tkr -201 -401 -602 -803 -1003 -1204 -2 007 -4 014
varav berdknat fastighetsunderhall enligt upprattad
underhallsplan tkr 0 -14 -30 0 -45 -33 -1538 -3109
KASSABEHALLNING INKL. FASTIGHETSUNDERHALL tkr 1438 1697 1690 1806 1924 1841 1039 5350
Basen for avskrivningen beraknas till 1 % av byggnadens varde dd kostnaden for respektive komponent inte ar kdnd vid kalkylens upprattande.
Avskrivning byggnad** tkr -1787 -1787 -1787 -1787 -1787 -1787 -1787 -1787
Bokforingsmassigt resultat*** tkr -1 449 -1577 -2 040 -2 165 -2 289 -2742 -3207 -4 451

* Arsavgift lagenheter kan behdva héjas ytterligare r 6, ar 10 och ar 20 med anledning av prognostiserade rantehdjningarna ar 6 samt for fastighetsavgiften ar 16 for att tillfullo ticka fondavsattning till fastighetsunderhall.

**Avskrivningen for Iopande rakenskapsar sker enligt 1 % av byggnadens varde. Avskrivningen resulterar i att foreningen bokforingsmassigt redovisar ett arligt underskott vilket inte har nagon paverkan pa foreningens likviditet

(kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller pa arsavgiften.

***Det bokforingsmassiga resultatet utgor differensen mellan ovan redovisade inbetalningar, rantor, driftskostnader, fastighetsavgift, avskrivning samt fondavsattning till fastighetsunderhall.

Transaktion 0922211555751312678!
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TRAGARDEN

7 KANSLIGHETSANALYS

RANTESCENARIOS

Snittranta ar 1-2 enligt ekonomisk prognos ca 3,60%
Snittrénta ar 3-5 enligt ekonomisk prognos ca 4,10%
Snittrénta ar 6-20 enligt ekonomisk prognos ca 4,60%

Erforderliga arsavgifter enligt ekonomisk prognos respektive vid en procentenhet hogre eller lagre ranta:

AR: 1 2 3 4

1 %-enhet ldgre ranta 733 kr\m? 751 kr\m? 769 kr\m? 788 kr\m?
Enligt ekonomisk prognos 868 kr\m? 885 kr\m? 903 kr\m? 921 kr\m?
1 %-hogre ranta 1003 kr\m? 1019 kr\m? 1037 kr\m? 1054 kr\m?
INFLATIONSSCENARIOS

Inflation enligt ekonomisk prognos 2,00%

Erforderliga arsavgifter enligt ekonomisk prognos respektive vid en procentenhet hogre eller lagre inflation:

AR: 1 2 3 4

1 %-enhet lagre inflation 865 kr\m? 882 kr\m? 900 kr\m? 918 kr\m?
Inflation enligt ekonomisk prognos 868 kr\m? 885 kr\m? 903 kr\m? 921 kr\m?
1 %-hogre inflation 871 kr\m? 888 kr\m? 906 kr\m? 924 kr\m?

EXEMPEL FORANDRING ARSAVGIFT AR 1 FOR LAGENHET PA 59 m?

Per ar Per manad
Vid 1 % lagre ranta minskar arsavgiften med -7 965 kr -664 kr
Vid 1 % hogre ranta dkar arsavgiften med 7 965 kr 664 kr
Vid 2 % hogre ranta dkar arsavgiften med 15934 kr 1328 kr
Vid 3 % hogre ranta dkar arsavgiften med 23900 kr 1992 kr

Transaktion 09222115557513126785

Signerat PE, ES, KT, NP, RJ

5
807 kr\m?
939 kr\m?
1072 kr\m?

5
936 kr\m?
939 kr\m?
942 kr\m?

6
826 kr\m?
958 kr\m?
1 090 kr\m?

6
955 kr\m?
958 kr\m?
961 kr\m?

10
908 kr\m?
1037 kr\m?
1166 kr\m?

10
1034 kr\m?
1037 kr\m?
1 040 kr\m?

20
1144 kr\m?
1264 kr\m?
1385 kr\m?

20
1260 kr\m?
1264 kr\m?
1269 kr\m?




8 NYCKELTAL

BOSTADSRATTSFORENINGEN TRAGARDEN

kr/kvm*
Anskaffningskostnad 60 242 kr
Foreningens |an och beldningsgrad 13 500 kr 22%
Insats och upplatelseavgift i snitt 46 742 kr
Arsavgift i snitt 868 kr
Driftskostnader 339 kr
Amortering** 76 kr
Avsattning fastighetsunderhall 40 kr
Avskrivningar 356 kr
Kassaflode 287 kr
Sparande*** 283 kr
Avsattning fastighetsunderhall och amortering** 116 kr

* Avser upplaten boarea

** Avser berdknat snittvarde utifran prognos ar 1-20

*** Avser berdknat snittvarde dver 50 ar

Transaktion 09222115557513126785
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Underhallsplan

Ar 2024 till 2074

Stena Bygg - Brf Tradgarden, Askim

Brf Trdgdrden, Askim 229:3
Datum for utskrift: 2024-02-13

NRC

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

; F7-2N ;
Transaktion 09222115557513126785 Signerat PE, ES, KT, NP, RJ




/\RC UNDERHALLSPLAN
Brf Tragdrden, Askim 229:3

Innehdllsforteckning

Oversikt 2
Om fastigheten 5
Atgarder per &r 8
Atgarder per kategori 20
Atgdrdsbeskrivningar och bilder 24
Kommentarer 28
Atgardshistorik 30
Ekonomisk analys 32

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida1/ 35

Las mer pé& parey .planima.se
Transaktion 09222115557513126785 Signerat PE, ES, KT, NP, RJ



/\RC UNDERHALLSPLAN
Brf Tragdrden, Askim 229:3

Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhdallsplanen.

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida2 /35

Las mer pé& parey .planima.se
Transaktion 09222115557513126785 Signerat PE, ES, KT, NP, RJ



/\RC UNDERHALLSPLAN
Brf Tragdrden, Askim 229:3

Underhdllsplanens instdllningar

Namn Underhéllsplan 50 ar
Startar 2024

Slutar 2073

Moms pd kostnadssummor Exklusive moms

Kostnadstillagg for

byggherrekostnader (%) R
Arlig upprakning (%) 2.0%
Basar fér indexering 2023

o Ar: 2024 - 2074

Filter « Atgardstyp: Alla &tgarder

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 35

Las mer pé& paray .planima.se
Transaktion 09222115557513126785 Signerat PE, ES, KT, NP, RJ




/\RC UNDERHALLSPLAN
Brf Tragdrden, Askim 229:3

Denna rapport och underhdllsplan &r baserad pd inskickat material frén styrelsen,
stadsbyggnadskontoret samt ett platsbesék. Underhdllsplanen avgrénsas med tolkning av féreningens
stadga.

Syftet med underhallsplanen &r att identifiera underhdllsbehovet, bestédmma nér i tiden det ska utféras
samt prissatta dtgdrderna. Underhéllsplanen ger en évergripande teknisk, likvél ekonomisk bild av
fastighetens status. Denna underhdllsplan innefattar endast underhall.

Kostnadsestimaten i denna rapport &r framtagna genom en sammanvégning av referensvérden frén
prisdatabaser, erfarenheter frén tidigare liknande objekt samt prisuppgifter direkt frédn leverantérer och
entreprendrer. Det &r inte mojligt att garantera att kostnaden fér det faktiska genomférandet blir den som
anges i denna plan. Faktorer som kan pdverka priset fér genomférandet kan bland annat vara
entreprenérers belédggningsnivd, tid pd sésongen, marknadslége, fastighetens utformning, tillgénglighet
och specifika &nskemdl

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4/ 35

Las mer pé& parey .planima.se
Transaktion 09222115557513126785 Signerat PE, ES, KT, NP, RJ



/\RC UNDERHALLSPLAN
Brf Tragdrden, Askim 229:3

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 35

Las mer pé& parey .planima.se
Transaktion 09222115557513126785 Signerat PE, ES, KT, NP, RJ



/\RC UNDERHALLSPLAN

Brf Tragdrden, Askim 229:3

Brf Tradgdrden, Askim 229:3

Askims Pilegdrdsvég 34, 36, 38

Adress
43635 Askim
Boarea (BOA) 5017 m2
Lokalarea (LOA) 0 m?
Byggdr 2024
Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6/ 35

Las mer pé& Pty .planima.se
Transaktion 09222115557513126785 Signerat PE, ES, KT, NP, RJ



/\RC UNDERHALLSPLAN
Brf Tragdrden, Askim 229:3

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning: Askim 229:3

Typ: Flerbostadshus.

Antal ladgenheter: 86st

Antal parkeringsplatser: 69st fér hyresgdster

Byggdr: 2024

Teknisk beskrivning

Grundléaggning: Bottenplatta av betong med pélar
Mellanbjalklag: Trabjalklag

Fasad: Stdende trépanel

Yttertak: Takpapp med platdetaljer

Fonster: 3-glasfénster i trd med aluminiumbekladd utsida
Uppva@rmning: Fjdrrvdrme

Vatten och avlopp: Kommunalt

Ventilation: FTX, till- och frénluft via separat ventilationskanal fér varje ldgenhet

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida7/ 35

Las mer pé& parey .planima.se
Transaktion 09222115557513126785 Signerat PE, ES, KT, NP, RJ



/\RC UNDERHALLSPLAN
Brf Tragdrden, Askim 229:3

Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsatgarder per ar.

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8/ 35

Las mer p& s planima.se
Transaktion 09222115557513126785 Signerat PE, ES, KT, NP, RJ



/\RC UNDERHALLSPLAN

Brf Tragdrden, Askim 229:3

Total kostnad planerat underhall per ar

20 000 000 kr
15 000 000 kr

10 000 000 kr

Kostnad

5 000 000 kr

Fasader M Installationer M Invéndigt M Kontroll / Besiktning [l Mark
[ Myndighetsbesiktningar [l Tak [l Utemilj

2026

s : i Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status Exkd. moms

2-ars besiktning Kontroll / (Hela Planerad 11 000 kr
Besiktning fastigheten)

11 000 kr

.. . .. Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status Estll. shaia

OVK (obligatorisk Myndighetsbesiktningar (Hela 3ar Planerad 24000 kr
ventilationskontroll) fastigheten)

flerbostadshus (FT/FTX-system)

24 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9 / 35

Las mer pé& parey .planima.se
Transaktion 09222115557513126785 Signerat PE, ES, KT, NP, RJ

































































































